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Navrh na uznesenie

Mestské zastupitel'stvo v Nitre

prerokovalo

Navrh na zamer nakladania s nehnutel'nostou vo vlastnictve Mesta Nitra (parcela registra ,,C*
KN ¢. 1413/2 v kat. uz. Nitra pre spolo¢nost’ DITURIA, a. s. Levice)

I. alternativa

neschvaluje

spdsobom pripadu hodného osobitného zretel'a podl'a § 9a ods. 8 pism. e) zakona ¢. 138/1991
Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov

zamer odpredaja parcely registra ,,C* KN ¢. 1413/2 — zastavana plocha a nadvorie o vymere
130 m? v kat. uz. Nitra, zapisanej v liste vlastnictva & 3681, vlastnik Mesto Nitra, pre
spolo¢nost’ DITURIA, a. s., L. Stara 7, 934 01 Levice, ICO: 36 530 492

II. alternativa

schvaluje

spdsobom pripadu hodného osobitného zretel'a podl'a § 9a ods. 8 pism. b) zakona ¢. 138/1991
Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov

zéamer odpredaja parcely registra ,,C* KN ¢. 1413/2 — zastavana plocha a nadvorie o vymere
130 m? v kat. uz. Nitra, zapisanej v liste vlastnictva & 3681, vlastnik Mesto Nitra, pre
spolo¢nost’ DITURIA, a. s., L. Stara 7, 934 01 Levice, ICO: 36 530 492.

Dévodom odpredaja spdsobom pripadu hodného osobitného zretel’a je skutocnost’, Ze ziadatel
ako najomca predmetnej nehnutelnosti podla Najomnej zmluvy €. j. 951/2010/0OM zo dna
12.07.2010 wusiluje o odkupenie nehnutelnosti scielom dorieSit majetkovo pravne
usporiadanie pozemku pod stavbou terasy. Mesto Nitra odpredajom predmetnej nehnutel'nosti
ziska finanéné prostriedky do rozpoctu mesta Nitra

uklada

veducemu odboru majetku

zabezpecit’ postup stanoveny zakonom ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich
predpisov
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Navrh na zamer nakladania s nehnutel’nost’ou vo vlastnictve Mesta Nitra (parcela
registra ,,C* KN ¢. 1413/2 v Kkat. uz. Nitra pre spolo¢nost’ DITURIA, a. s. Levice)

V sulade s ustanovenim § 9a ods. 8 pism. ¢) Zakona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku
obci v zneni neskorSich predpisov a Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom mesta
Nitra v zneni neskorsich dodatkov predkladdme navrh na zamer nakladania s nehnutel'nost'ou
vo vlastnictve Mesta Nitra (parcela registra ,,C* KN €. 1413/2 v kat. uz. Nitra pre spolo¢nost’
DITURIA, a. s. Levice) na zaklade ziadosti.

Odbor majetku riesi ziadost’ spolo¢nosti DITURIA, a. s. so sidlom L. Stara 7, 934 01
Levice, ICO: 36 530 492 zo dna 21.07.2021 o odkupenie pozemku pod terasou byvalého
Hotela Tatra (v sucasnosti Grand Hotel Sole), nachadzajiceho sa na réazcesti ulic Farska
a Stefanikova, a to parcely registra ,,C* KN ¢&. 1413/2 — zastavana plocha a nadvorie o vymere
130 m? v kat. tz. Nitra, alebo zniZenie najomného za uZivanie tohto pozemku o 50%. Ziadost’
odovodnuje skutocnostou, Ze vyska nadjomného je neunosnd a neprimerand, vyuzitie terasy
neprinasa spolo¢nosti DITURIA, a. s. zisk ajej vyuzivanie nemd vyznam. Spolo¢nost
DITURIA, a. s. v pripade zamietnutia navrhu na odpredaj pozemku pod terasou, alebo
zniZenia nagjomného, poziada stavebny urad o povolenie odstranenia stavby terasy.

Spolo¢nost DITURIA, a. s. Levice sa o odkupenie predmetnej nehnutelnosti usiluje
opdtovne. Naposledy sa rovnakou Ziadostou zaoberalo Mestské zastupitel'stvo v Nitre na
zasadnuti konanom dna 19.11.2020 auznesenim c¢islo 330/2020-MZ neschvalilo zamer
odpredaja parcely registra ,,C*“ KN ¢. 1413/2 v kat. 0z. Nitra pre spolo¢nost’ DITURIA, a. s.,
L. Stara 7, Levice.

Spolo¢nost’ DITURIA, a. s. Levice je vlastnikom stavby stpisné ¢islo 1315 — Hotel Tatra,
parcely registra ,,C** KN &. 1412 — zastavand plocha a nddvorie o vymere 534 m? pod stavbou
hotela a stavby terasy vedl'a hotela na parcele registra ,,C*“ KN ¢. 1413/2 v kat. 0z. Nitra.

Kolauda¢nym rozhodnutim stavby ,,Hotel Tatra — prestavba a rekonstrukcia®, Farska 41,
Nitra ¢.: SP 18460/2010-006-Ing. Km zo dia 25.11.2010 bolo povolené uZivanie stavby
terasy pred hotelom ako stavby doéasnej podl'a citovanej ndjomnej zmluvy.

Pravny vzt'ah k pozemku pod terasou na ,,C* KN parc. ¢. 1413/2 v kat. uz. Nitra je
upraveny N4jomnou zmluvou €. j. 951/2010/0OM, uzatvorenou dia 12.07.2010 medzi Mestom
Nitra ako prenajimatelom a spolo¢nostou DITURIA, a. s. Levice ako najomcom na dobu
neurcitd s 3-mesa¢nou vypovednou lehotou. Najomné je stanovené vo vySke 50,- €/m?/rok,
¢o pri vymere 130 m?> predstavovalo sumu 6 500,- €/rok; $tvrtroéne vo vyske 1.625,-€.
Aktudlna vySka ndjomného predstavuje sumu 7 316,76 €/rok, Stvrtrocne ide o sumu
1 829.19€.

Podl'a Cennika mesta Nitra v zneni dodatku ¢. 1 je aktudlna sadzba obvyklého ro¢ného
najomného za uzivanie pozemku v majetku mesta za ucelom obchodnej ¢innosti — stavby
prevadzky pohostinskych a restauraénych sluzieb v I. lokalite, do ktorej spadé aj Stefanikova
ulica (od krizovatky s Coboriho ul. po Svitoplukovo namestie), stanovena vo vyske
51,34€/m*/rok. To znamena, Ze sucasnd vySka ngjomného zodpovedd ngjomnému
stanovenému v najomnej zmluve.




Utvar hlavného architekta MsU v Nitre

vydal k zadmeru spolo¢nosti DITURIA, a. s. Levice o odkupenie parcely registra ,,C* KN ¢.
1413/2 v kat. Gz. Nitra, resp. moznému odstraneniu terasy a naslednému moZnému vyuZitiu
predmetnej parcely nasledovné vyjadrenie:
,Podl'a Zmien a doplnkov ¢. 1 Uzemného planu centralnej mestskej zony mesta Nitry (CMZ)
schvaleného Mestskym zastupitel'stvom v Nitre dila 14.03.2013 a dodatkom €. 1 k VSeobecne
zadviaznému nariadeniu (VZN) mesta Nitry €. 14/2007, ktorym sa vyhlasuje zavidzna cast CMZ
Nitry, je predmetna parcela z hl'adiska prvkov funkénej regulacie vyhl'adovo zaradena medzi
komunikéacie s funkénou triedou pesia komunikacia D2 v stvislosti s verejnoprospeSnymi
stavbami (zavédzna cCast) ¢. D15) Rozsirenie peSej zony do priestoru Farskej ulice — Gprava
priestoru s prioritou peSieho pohybu a obmedzeného dopravne — obsluzného pristupu, D 14)
Rozsirenie pesej zény do priestoru Stefanikovej ulice v useku od byvalého hotela Tatra po
ulicu 7. peSieho pluku — zamer postupného rozsirovania pesej zoény a formovania nového
komeréného centra, resp. namestia aD 35) Realizacia peSich priechodov (pasazi)
v stavebnom bloku uzatvarajucom Stefanikovu a Palarikovu ulicu.

Vzhl'adom na to, Zze predmetna parcela je zhladiska funkéného uréenia dotknuta
uvedenymi verejnoprospeSnymi stavbami, tykajucimi sa peSich ploch formovaného nového
namestia, rozsirenia pesej zony a pasazi v ramci dostavby Palarikovej ul., UHA neodporiéa
odpredaj predmetnej parcely z uvedenych dévodov s ohl'adom na buduce vyuZitie izemia
v zmysle UPN CMZ Nitra. Terasa, ktora sa v su¢asnosti nachadza na predmetnej parcele, je
docasnou stavbou a jej do¢asny charakter suvisi so zaviaznymi regulativmi UPN CMZ Nitra
a zamermi mesta. Pre budicu mozZnost’ tvorby verejného priestoru — rozsirenie pesej
zony a tvorby nového namestia je potrebné eliminovat’ mozné budiice obmedzenia pre
realizaciu stanovenych VPS, vyplyvajuce z majetkovo pravnych vztahov.

V pripade ziameru odstrinenia terasy je nutné stanovisko orginu pamiatkovej
ochrany, nakol’ko sa jedna o pamiatkovu zénu.*

Vybor _mestskej ¢asti ¢. 2 Staré mesto na zasadnuti konanom dina 16.08.2021 vyjadril
nesuhlas s odpredajom pozemku pod terasou byvalého Hotela Tatra pre spol. DITURIA a. s.
a odporuca odboru majetku MsU v Nitre, aby prisluiné oddelenie zahajilo rokovanie o zniZeni
najmu o 50%.

Komisia Mestského zastupitel’stva v Nitre pre financovanie, sprivu majetku

a podnikatel’sku ¢innost’

sa k ziadosti spolo¢nosti DITURIA, a s. Levice vyjadrovala dvakrat, a to

- na zasadnuti konanom dna 18.08.2021 uznesenim ¢islo 138/2021 neodporudila Mestskému
zastupitel'stvu v Nitre schvalit’ odpredaj pozemku parcely registra ,,C* K ¢. 1413/2 v kat. uz.
Nitra, ani zniZenie vySky najomného na 50% a poziadala utvar hlavného architekta
o vyjadrenie k moznému odstrdneniu terasy na pozemku registra ,,C* KN ¢. 1413/2
a naslednému moznému vyuzitiu predmetného pozemku

- na zasadnuti konanom diia 20.10.2021 uznesenim cislo 169/2021 zotrvdva na svojom
povodnom stanovisku zo dna 18.08.2021 a suhlasi s odstranenim terasy na parcele registra
,C“ K¢&. 1413/2 — zastavana plocha anadvorie o vymere 130 m? vkat. uz. Nitra vo
vlastnictve Mesta Nitra.

Krajsky pamiatkovy urad Nitra, Namestie Jana Pavla II. 8, Nitra
vydal dila 24.09.2021 vyjadrenie k ziadosti 0 mozné odstranenie terasy na parcele registra ,,C*
KN ¢. 1413/2 v kat. uz. Nitra, z ktorého po vynechani historickych udajov vyberame:
»Sucasna terasa pred hotelom Grand Hotel Sole je novodoba pristavba z konca 20.
storo€ia, ktora svojim vyrazom, materidlom a architektonickym rieSenim nenadvizuje na
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starSiu terasu s kovanym zdbradlim z prelomu storo¢i, ani na neskorSiu medzivojnovu.
Z hladiska ochrany pamiatkovych hodnot terasa nedisponuje Zziadnymi pamiatkovymi
hodnotami ajej odstranenim by nedoSlo k zaniku, ani ubytku pamiatkovych hodnot
nehnutelnosti, ani pamiatkovych hodnot pamiatkového uzemia. Jej odstranenie by bola,
vzhl’adom na jej sucasny vyraz, z pamiatkového hl’adiska pozitivna zmena.

V pripade odstranenia nehnutelnosti v pamiatkovom uzemi, resp. zameru upravy
nehnutel'nosti v pamiatkovom tzemi, je vlastnik nehnutel'nosti povinny, eSte pred zacatim
prac, poziadat’" krajsky pamiatkovy urad o zavdzné stanovisko k odstraneniu stavby
v pamiatkovom tuzemi, resp. rozhodnutie k zdmeru Upravy nehnutelnosti v pamiatkovom
uzemi.*

Na zasadnutie Mestského zastupitel'stva v Nitre predkladame na prerokovanie navrh na
zédmer nakladania s nehnutel'nostou vo vlastnictve Mesta Nitra (parcela registra ,,C* KN ¢.
1413/2 v kat. uz. Nitra pre spolo¢nost’ DITURIA, a. s. Levice) tak, ako je uvedené v navrhu
na uznesenie.
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